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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zawadzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dni 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art, 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt: 1,
214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz uchwalg Nr LIV/361/23 Rady Miejskiej
w Zawadzkiem z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zawadzkie”, przyjetego uchwala Nr LVII/384/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia
25 wrzesnia 2023 1.

§ 2. W uchwale Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem zdnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie (Dz. Urz. Waoj.
Opolskiego z 2019 r. poz. 2273), zmienionej uchwatg Nr XLI1X/326/22 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia
28 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 3270), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)w§3 wust. 1:

a) w pkt 3 lit. zi $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sig lit. zj w brzmieniu: ,,zj) U-P - teren ustug lub
produlcji;”,

b)po pkt10dodaje sie pktl0a w brzmieniu: ,,10a) pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej;”,

c)w pkt 17 kropke zastepuje sig¢ Srednikiem idodaje si¢ pkt 18 w brzmieniu: ,,18) strefa ograniczen
w zagospodarowaniu terenu od linii kolejowe].”;

2) w § 6 w pkt 2 wyrazy ,,symbolami P i P,U,” zastepuje si¢ wyrazami: ,.,symbolami P, U-P i P,U,”™;
3w §9 wust. 2:

a) w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
MN, MNU, MW, MWU, U, UK, U.KS, UO, US, P, P,U, U-P, ZP, ZD, WS,US — 15 m.”,

b)w pkt2lit. aotrzymuje brzmienie: ,,a) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: MN, MNU, MW, MWU, P, P,U, U-P — 1000 m?, z zastrzezeniem lit. e,”;

4)yw §10:

a)po pkt1dodaje si¢ pktla w brzmieniu: ,,1a) ustala si¢c pas technologiczny napowictrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 15 m od osi linii w obie strony;”,

b) w pkt 2 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie: .,2) dla czesci terenow, zlokalizowanych w strefie
technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15 kV ustala sie:™,
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c)w pkt7 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem idodaje sie pkt 8 w brzmieniu: »8) wstrefle ograniczen
w zagospodarowaniu terenu od linii kolejowej, w zakresie sytuowania budowli i budynkdéw, sadzenia
drzew ikrzewéw oraz wykonywania robét ziemnych, obowiazijg nakazy, wakazy iograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych zzakresu transportu kolejowego majace nacelu zapewnienie
eksploatacii linii kolejowej, dzialania urzadzet zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.”;

Hwi12

a) po pkt 11 dodaje si¢ pkt 11a w brzmieniu: ,,11a) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P dopuszcza sie
lokalizacj¢ instalacji odnawialnych #r6det energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektryczngj, ciepta lub chiodu energie promieniowania stonecznego o mocy do 500 kW oraz enerpic
geotermalng; lokalizacja i funkcjonowanie instalacji nie moze powodowaé negatywnego wplywu na ruch
kolejowy;™,

b) w pkt 14 lit. b skreéla sig $rednik i dodaje wyrazy: i pkt 11a;™,;
6) po § 27 dodaje sie § 27a w brzmieniu:
»§ 27a. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a)z klasy przeznaczenia terenu okreslonej jako ustugi wyklucza sie:  ustugi  handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi zdrowia i pomocy spolecznej oraz ustugi edukacii,

b} z klasy przeznaczenia terenu okreslonej jako produkcja wyklucza sie: elektrownie wiatrowe oraz.
przemyst portowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;
a) minimalna nadziemna intensywnoéé zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,8,
¢} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,85,
e) maksymalna wysoko$é zabudowy: 20 m,

f) geometria dachu: dachy plaskic, dopuszeza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia do 35°;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady parkowania samochoddw:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla obicktow produkeyjnych, skladéw i magazynéw: 2 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych,
lecz nie mniej niz 10,

-dla vshug: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych, lecz
nie mnigj niz 5,
- dodatkowo dla pojazdéw zaopatrzonych wlkarte parkingows wilodei 1 migjsce na kazde
rozpoczete 15 migjse, lecz nie mniej niz 1,
b) sposdb realizacji: miejsca do parkowania wyznaczone na terenie lub w budynkach;
5) spoaséb i fermin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;

6)stawka procentowa dla oplaty, oktérej mowa wart 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%:;

7) szezegolne zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a)nalezy uwzgledni¢ przebieg istnicjacej linii  elektroenergetycznej 110kV  oraz pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej, dla ktérych obowigzuja ustalenia §
10 pkt la oraz pkt 2,

b) nalezy uwzglednié strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu od linii kolejowej, w granicach
kiorej obowigzuja ustalenia § 10 pkt 8.”;

7)w § 32 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie: , Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZL, 2ZL, 4—15ZL - tereny lasow, dla ktérych ustala sie:™;

8) w § 34 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie: ,,Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1-9ZP, 11-20ZP - tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych ustala sie:™;

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 2, wprowadza sie
zmiany okreslone na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 —rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgeznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawadzkiem.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Opolskiego.
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Michat Szachnifowski SEKR GMINY
KT-3919 " |

Malgorsata f‘JJ:\L*h'ka

1d: 66D74l33;,-50()4Ll:<49AB~A9D6-1 F69769887EE. Projekt Strona 3
! R,

VRIS






[ eUOnNg

Paloid "HHL8869L6941-906V-HV61-A¥90-ECTHLA9 PI

000¢:T Blexs

obBapzpemey zijsiwing :Adk(ezpeziods

A 01T enaddeu ofaxosim alul| auzAabeusosyap m

obauuazisazid
eluemosepodsobiez waued wAmads(Eiw ofe1slgo niezsqo edjuess — —

yaAmoBnsn | uaAmaudzefiew ‘ypAulsnpaid mopEIga Ausss) - d4/n I

"1 £207 BIUSBZIM S7 BIUD Z Wapyzpemaz M [anislEil Apey £2/bAE/TIAT 4N Bj2muan
apzpEMEZ AuWD | BjSelly
obsuusznsazid eluemaIBpodsofez MORUNISH| | UEMONUNIEMN WNIPMS

[omaf|0y 11Ul po
nuala) niuemolepodsobez m usziuelbo ejalls H
funipbBusoppER - 1
Uy (suznaimodeu Auzmibojouypsy sed by -

A3 OTT ezideu
ofiapjosAm euzodiabiausonyala Blul| BUZIRIMOdRU

Inposd qn| Brysn usd] d-N I

Amopngez ejul| eujezoenpzidaiu

[

elumalepodsofiez

gumummmuzuéwﬁn:_:,EmN.mEmN_n_
WAUZO! 0 Auaiz) adelezjueifizos alu)| D

dTTT9T $202 0£ETHIS NAD U Efauad]
UapisiodQ YoeaRzias M 0BIMOIRIMO4 BMISOIRIS

omwcuu_»@motmx ocn.ﬁmnowm ngasez z _.wiEaEmz oeisod m ezojupesez edely
L1712 Wmmw 9 ejans 000¢-1d YoALEoIsCId yoniseld UpAupbzIiodsm pepin

nuejd Auejwz 3}aunsiy - T Ju jluzdokjez

obauuaznsazid eluemolepodsobez ]
wsue|d wAmoosmEiw ofaislqo niezsqo eojuelb fa—
IOVNZYIMOEO VINIZOYNZO ADIZAVMVZ VISVIW V1d
0D3INNIZHLSIZUd VINYMOUYAOdSODVZ NNY1d OD3IMODSIIIIN VNVIWZ
T7) e eIup z

wanyzpemeyz s ryslarjy Apey
tarressenssmsrnuanas .HZ b.maﬂu: Omu ﬁ .HZ .VECNOW‘HNN






Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ......cccuceeveee.

Rady Miejskiej w Zawadzkiem

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Miejska w Zawadzkiem odstgpuje od rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie ze wzgledu na
brak ztozonych uwag,
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty NI .....ccvvevieeriae
Rady Miejskiej w Zawadzkiem

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6Zp. zm.) Rada Miejska w Zawadzkiem stwierdza co nastgpuje:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie wprowadza nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgeych do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z powyzszym
odstepuje sie od rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zataeznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Zawadzkiem

Dane przestrzenne o obiekeie

Dane przestrzenne w postaci cyfrowej dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie, oktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), ujawnione zostang po kliknieciu
w ikoneg.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........J.....J12025
Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia ............ 2025,
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie

1) Uchwatg Nr LIV/361/23 z dnia 29 maja 2023 r. Rada Migjska w Zawadzkiem przystgpita do
sporzgdzenia zmiany misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zawadzkie,

2) Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U.
z 2021 poz. 2404).

3) W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
procedura planistyczna kontynuowana byta na podstawie przepiséw dotychczasowych.

4} Plan migjscowy sporzgdzono w skali 1:2000, z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej,
pozyskane] w wersji wektorowej z powiatowego zasobu geodezyjno-kartograficznego. Przyjeta
skala mapy wynika z koniecznosci powigzania ze skalg opracowania rysunku planu miejscowego,
podlegajgcego zmianie.

5) Obszar objety zmiang planu, o powierzchni 0,8436 ha, stanowig dziatki ewidencyjne Nr: 890, 889/1
i 889/2, obreb Zawadzkie, zgodnie z oznaczeniem na zalgczniku graficznym do uchwaly,

6) Na przedmiotowym obszarze obowigzuje uchwata Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem
z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz, 2273) ze zmiana
wprowadzong uchwatg Nr XLIX/326/22 Rady Migjskiej w Zawadzkiem z dnia 28 listopada 2022 r.
{Dz: Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 3270). Celem procedowanej zmiany planu miejscowego
jest umozliwienie rozwoju istniejacego zakladu produkcyjnego, zlokalizowanego w bezposrednim
sasiedztwie.

7} Zgodnie z ftrybem formalno-prawnym, okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko {Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),
przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

a) poprzez obwieszczenie z dnia 16 stycznia 2024 r. zamieszczone na tablicy ogtoszen i stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Miejskiego w Zawadzkiem,
ogloszenie w prasie (tygodnik Strzelec Opolski), a takze poprzez zawiadomienia pisemne
instytucji iorganéw wiasciwych do opiniowania iuzgodnien, Burmistrz Zawadzkiego
poinformowat o przystapieniu do sporzgdzania przedmiotowego planu i mozliwosci skiadania
whnioskow
w terminie do dnia 7 lutego 2024 r. oraz w terminie 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

b) Burmistrz Zawadzkiego wystapit do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Opolu oraz do Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Strzelcach Opolskich
z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowiske. W odpowiedzi na wniosek:
« Dyrekior Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo znak:
WO0S.411.3.4.2024.PM z dnia 14 lutego 2024 r.) uzgodnit mozliwosé odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich (pismo znak:
NZ.9022.1.3.2024.AS z dnia 26 stycznia 2024 r.) wydat opinie negatywng w zakresie
odstgpienia,

c) w zwigzku z odmiennym stanowiskiem organéw, Burmistrz Zawadzkiego wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Strzelcach Opolskich oraz Dyrektora
Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Opolu z wnioskiem o ustalenie zakresu prognozy
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przesirzennego dla miasta Zawadzkie,



10)

d)

m)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich (pismo znak:
NZ.9022.1.8.2024.AS z dnia 7 lutego 2024 r.) wskazat na koniecznos¢ sporzgdzenia prognozy
oddziatywania nha Srodowisko w zakresie wynikajgeym z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji ¢ srodowisku i jege ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Opolu pismem Nr WO0O0S.411.
1.16.2024.PM z dnia 2 kwietnia 2024 r, ustalit zakres prognozy wynikajgey z art. 51 ust. 12
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, ze szczegodlnym
uwzglednieniem form ochrony przyrody, stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw oraz siedlisk
przyrodniczych, korytarzy ekolegicznych, a takze krajobrazow naturalnych o wysokich
/szczegolnie wysokich walorach fizjonomicznych.

- projekt planu jest zatem sporzadzany wraz z proghozg oddzialywania na $rodowisko;

w frybie okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wyznaczenym terminie do dnia 7 lutego 2024 r., a dla instytucji | organéw pozaustawowych,
zawiadamianych pisemnie - w terminie 21 dni od daty ofrzymania pisma, do projektu planu
wplynat jeden wniosek, kidry zostat rozpatrzony przez Burmistrza Zawadzkiege oraz
uwzgledniony w caltosci,

w trybie okreslonym w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu planu wplyneto 12 pism zawierajgcych wnioski od instytucji | organéw opiniujgcych
i uzgadniajgcych plan; wnioski te nie podlegajg rozstrzygnieciu,

Burmistrz Zawadzkiego sporzgdzit projekt zmiany przedmioctowego planu miejscowego oraz
prognoze oddzialywania na Srodowisko, kiore zostaly przekazane do zaopiniowania przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng {GKUIA),

na posiedzeniu w dniu 27 maja 2024 t. projekt planu uzyskat pozytywng opinie GKUIA,

projekt zmiany planu wraz z pregnozg oddziatywania na $Srodowisko zostat przestany do
opiniowania i uzgodnieti przez instytucje | organy wskazane w ustawie [ uzyskat wymagane
uzgodnienia | opinie,

do projektu zmiany planu zostat sporzadzony wniosek o zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa, na cele nielesne, kidry nastepnie
zostal przestany do zaopiniowania przez [zbe Rolniczg w Opolu oraz przekazany Marszatkowi
Wojewddztwa Opolskiego z wnioskiem o udzielenie zgody na powyzsze,

projekt zmiany planu uzyskat zgode Marszatka Wojewddztwa Opolskiego na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (decyzja Nr DWO-RRL.7151.2.11.2024.PZ
z dnia 23 paZzdziernika 2024 r.),

projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko przekazano do wylozenia
do publicznego wgladu,

w okresie od 29 paZzdziernika do 19 listopada 2024 r. projekt zmiany planu zostat wylozony do
publicznego wylgdu, z mozliwoscig skladania uwag do dnia 4 grudnia 2024 r.; podczas
wytozenia, w dniu 6 listopada 2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego,

w wyzhaczenym terminie do projektu planu ani do proghozy oddziatywania na $rodowisko nie
Ztozono zadnych uwag, projekt planu zostaf zatem skierowany do uchwalenia.

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zawadzkie®, przyjetego uchwatg Nr LVIK384/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia
25 wrzesnia 2023 r.

Projekt planu sporzadzono wraz z niniejszym uzasadnisniem, o ktérym mowa w art, 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym.

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu_przestrzennym
zreallzowano poprzez uwzglednienie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego

nastepujacych zapiséw:

a)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do
sasiedniej zabudowy; plan nie powoduje rozproszenia zabudowy § nie zwieksza
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,



b} walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez:

* ograniczenie zabudowy do terenéw zurbanizowanych, bezposrednio sasiadujgcych
z istniejgcym zakiadem produkeyjnym,

¢ utrzymanie wskaZnikow zagospodarowania terenu | zasad zabudowy analogicznych jak na
sgsiednim terenie produkcyjno-ustugowym,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, uwzgledniono poprzez utrzymanie zapisdw obowigzujgcego planu miejscowego -
brak zmian w ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie dotyczacym poziomu
hatasu, ograniczenia zanieczyszozenia powietrza i gleb, ochrony wéd powiarzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem, gospodarki odpadami, lokalizacii przedsiewziec
moggcych zawsze zhaczaco oddziatywaé na srodowisko,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej — nie
dotyczg obszaru objetego zmiang planu; w granicach opracowania brak obiektow wpisanych
do rejesfru zabytkow lub gminnej ewidenciji zabytkow, oraz stref ochrony konserwatorskigj
ukiadu urbanistycznego,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa [udzi i mienia, a takze potrzeby oseb

nispefnosprawnych uwzgledniono poprzez dokonang analize wystepowania zagrozen i potrzeb,

w wyniku ktérej stwierdzono, iz:

* przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wplywaé
na mieszkaricow | ich mienie,

» w granicach obszaru objetego zmiang planu przebiega linia elektroenergetyczna 110KV,
dla ktorej ustalono linie zabudowy i pas technologiczny, w kiérym okreslono ograniczenia
w zakresie sposobu zagospodarcwania,

« w planie uwzgledniono ucigzliwosci mogace wystapi¢ w zwigzku z sasiedztwem obszaru
kolejowego,

» obszar objety zmiang planu nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi ani na
fuchy masowe ziemi,

* W dotychczasowym planie wskazano koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode dla
celow przeciwpozarowych, a ninigjsza zmiana planu utrzymuje te zapisy,

» ustalono minimalng liczbge miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i sposab ich realizaci,

waiory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, uwzgledniono poprzez;
« ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z wnioskami oraz stanem wiadania,

potrzeby cbronnosci i bezpieczenistwa parstwa:

* na obszarze opracowania stwierdzono brak obszaréw ograniczonego uzytkowania
wyznaczonych dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
 radiolokacyjnych oraz zakiadéw przemyslowych, w ktorych istnigje ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

* na obszarze opracowania stwierdzono brak terenéw zamknietych, jednak granica terenu
zamknietego o charakterze kolejowym przebiega wzdiuz pohochej granicy obszaru
objetego planem (dla przedmiotowego terenu zamknigtego nie zostat wyznaczony przez
ministra obszar ograniczonego uzytkowania),

» obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
(BRA) lotniczego urzgdzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny
(MET} numer 9902, dla obszaru opracowania ograniczenie wysokosci zabudowy
wynikajace z przepisdw odrebnych wynosi 480 m n.p.m., natomiast poziom terenu Wwynosi
211 m n.p.m. - maksymalna dopuszczona wysokos$¢ wzgledna dla zabudowy na obszarze
opracowania nie przekracza 20 m n.p.t., a zatem wymaog dotyczacy ograniczenia wysokosci
zabudowy w strefie BRA zostat spetniony,

» uwzglgdniono mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym poprzez zapewnienie
dostepu do poszczegdlnych nieruchormosc,

potrzeby interesu publicznego ~ na obszarze objetym przedmiotowg procedura nie
wprowadzano zmian w planie miejscowym w zakresie obszaréw przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,




i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokepasmowych:

e ustalenia zmiany planu nie generujga koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej bedacych bezposrednig realizacjg ustalen planu,

e zmiana planu nie wplywa na istniejacy i projektowany dotychczas uktad komunikacyjny,

e utrzymano mozliwosé rozwoju systeméw infrastruktury techniczne] zwigzane
z bezpieczenstwem energetycznym oraz dopuszczono lokalizacje urzgdzen stuzgcych
pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej, uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do planu, a w kolejnych etapach poprzez
mozliwo$é zapoznania sie z projektem zmiany planu podczas jego wytozenia do publicznego
wgladu oraz sktadania uwag,

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzglgdniono poprzez:

s publikacje ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu w prasie, w sposob
zwyczajowo przyjety oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zawadzkiem,

» umozliwienie zainteresowanym ziozenia wnioskow do planu,

e zamieszczenie projektu planu na stronie internetowej Urzedu Miejskiege w Zawadzkiem na
etapie uzgodnien oraz wytozenia do publicznego wgladu,

e publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, w tym w prasie, w sposob
Zwyczajowo przyjety oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zawadzkiem,

I} potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez utrzymanie dotychczasowych zapisow planu.

11) Wymoai wynikajgce z art. 1 ust, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie oraz spostb zagospodarowania poszczegolnych terenéw, Burmistrz
Zawadzkiego rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag. Wziat takze pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Wszystkie wnioski (w tym rowniez wnioski, ktore wplynely poza wyznaczonym terminem) zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Zawadzkiego. Sposob rozpatrzenia wnioskow byt uwarunkowany
zgodnoscig z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
istniejacym sposcbem zagospodarowania, racjonalnoscig w przeznaczaniu terenéw pod zabudowe,
wynikajaca z proceséw demograficznych i spoteczno-gospodarczych, dgzeniem do osiggniecia tadu
przestrzennego oraz interesem publicznym i prywatnym.

Przedmiotowa zmiana planu wplywa pozytywnie na poprawe warunkéw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i rozwoj gospodarczy gminy. Jednoczesnie nie wywoluje negatywnych skutkow
ekonomicznych dla budzetu gminy.

12) Wymogi wynikajace z art. 1 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu uwzglednia wymogi fadu przestrzennego, nie powoduje zwigkszenia
transportochtonnosci ukladu przestrzennego ani rozlewania sie zabudowy. Umozliwia wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz publicznego transportu zbiorowego. Projektowane tereny
polozone sg w obrebie zwartej zabudowy, o wyksztalcone] w pelni strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

13) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1 i uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zaqospodarowaniu przestrzennym oraz gposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Na cbszarze objetym zmiang planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie, uchwalony uchwatg Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 24 czerwca
2019 r., ktory pod wzgledem formalnym zachowuje swoja waznosé.




»Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawadzkie”, zatwierdzona uchwalg
Nr LIX/414/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 listopada 2023 r., stwierdza aktualnosé
przedmiotowego planu miejscowego, jednak nie wyklucza to mozliwosci wprowadzenia zmian.

Przystgpienie do sporzgdzania zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie wynika przede wszystkim z potrzeby zapewnienia mozliwosci dalszego rozwoju
gospodarczego gminy poprzez udostgpnienie terendéw pod rozbudowe istniejgcego zaktadu
produkeyinego.

Zgodnie z ustawag z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), zapewniono dostepnosé | mozliwosé zapoznania sie, kazdej
osobie ze szczegdinymi potrzebami, z tre$cia projektu zmiany planu migjscowego, w spostb zrozumiaty
dlz niej, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku o udostepnienie treéci projektu zmiany planu
miejscowego, w szczegolnosci w zakresie dostepnoéci architektonicznej, cyfrowej oraz dostepnosci
informacyjno-komunikacyjne;.

14) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu zmiany planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza skutkow finansowych, kiéra
wykazaia mozliwe obcigzenia i potencjalne wplywy do budzetu gminy wynikajace z jego realizacji,
w tym zwigzane z budowg infrastruktury technicznej, bedacej zadaniem wiasnym gminy.

Sporzgdzita:
mgr in2. arch. Renata Klimek







